Reglemente och riskinstruktion till SGS finanspolicy

Finanspolicyn ér indelad i tre huvudavsnitt:

A. Huvuddokument

Normalt gors inga forandringar i detta avsnitt efter faststillandet.

B. Reglemente

Hir definieras vilka risker som skall hanteras, hur man skall se pa
dessa och vilken hantering som skall tillimpas samt faststillande
av vilka strategier och vilka typer av nyckeltal som giller.

C. Riskinstruktion

Hir faststills godkidnda/tillitna nivier pa nyckeltal, volymer, motparter,
limiter, upplaningsformer, instrument mm.

Dirtill finns ett avsnitt om ekonomisk stabilitet som reglerar verksamhet och
budgetramar utifran kassaflodets storlek.

D. Ekonomisk stabilitet
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A. Huvuddokument

1. Inledning

Finanspolicyns syfte och mal.

Det dr SGS Studentbostiders malsittning att den finansiella verksamheten skall
drivas och regleras utifran tydligt definierade mal och risknivaer.

Syftet med finanspolicyn ir att definiera enhetliga riktlinjer och ramar for de
finansiella aktiviteter som uppkommer i samband med upplaning, skuldférvaltning
och likviditetshantering. Riktlinjerna skall ligga till grund for att en god kontroll och
kostnadseffektiv hantering av finansiella fldden och risker uppnas, samt att
ansvarsfordelning och organisation klargérs.

Finanspolicyn ér ett 6vergripande dokument som i férsta hand berér VD och
ekonomichef.

Finanspolicyn ér utarbetad av ekonomichefen och faststilld av styrelsen.

Policyn kompletteras med av styrelsen antaget reglemente och riskinstruktion.
Policyn, reglementet och riskinstruktionen skall vid behov justeras for att
uppritthalla en vil avvigd riskprofil med hinsyn till de f6rindringar i verksamheten
och 1 omvirlden som uppkommer.

Syftet med reglementet dr att ge instruktioner och riktlinjer om vilka nyckeltal som
skall anvindas, vilka begrinsningar som skall géras och hur befogenheter skall
fordelas.

Syftet med riskinstruktionen ar att kvantifiera de instruktioner och riktlinjer som
upptas i reglementet. Varje del kan dndras for sig.

Alla avsteg fran denna policy far enbart vara av riskbegrinsande karaktir.

Finanspolicyns omfattning

Finanspolicyn definierar Stiftelsens:
- finansiella organisation och styrning.
- principer for finansiell riskhantering.

- regler for rapportering, sammanstillning och kontroll.
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2. Finansiell organisation, styrning och ansvarsfordelning.

Styrelsens uppgift ir att:

- ansvara for innehallet 1 policyn.
- folja upp och vid behov forindra policyn.

- ta del av information om finansférvaltningen som tillhandahalls
av foretagsledningen.

Verkstillande direktoren eller den han viljer att delegera uppgifterna till,
vanligtvis ekonomichefen, har huvudansvaret for att verka pa ett professionellt
och kostnadseffektivt sitt i enlighet med policyn for att:

- praktiskt hantera in- och utbetalningar, kassaférvaltning och kontohantering.

- praktiskt hantera upplaning, uppfoljning och kontroll av laneférfall, samt
nyupptagning och registrering av lan.

- praktiskt hantera likviditets- och placeringsverksamheten.

- se till att de likvida medlen ar tillrickliga f6r den 16pande verksamheten och
for de beslutade investeringarna.

- agera for stiftelsens rikning pa den finansiella marknaden.

- aktivt hantera de finansiella riskerna.

- ge ledning och styrelse forslag pa forindringar av finanspolicyn.
- 16pande uppfoljning och kontroll.

- rapportera utfall av finansforvaltningen och aktuella nyckeltal.

- tillse att en fungerande organisation och ansvarsférdelning finns.
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3. Hantering av finansiella risker

Stiftelsen utsitts kontinuerligt fOr ett antal finansiella risker. Dessa édr fraimst
likviditetsrisk, kapitalanskaffning, rinte- och valutarisk.

Det aligger VD och ekonomichef att tillse att beslutad riskprofil uppritthalls.

Riskhanteringen bor omfatta och hantera féljande for stiftelsen viktiga
exponeringar:

- ranterisk i forfalloprofilen.

- likviditetsrisk.

- kreditvardighetsrisk vid refinansiering och nyupplaning.

- tillgdng pa kapital vid oforutsedda férandringar i omvirlden.

- forindringar pa kredit- och kapitalmarknaden och dess sitt att fungera.

3.1 Likviditet och betalningsberedskap

Stiftelsen skall uppritthalla en likviditetsreserv for att trygga sin betalningstérmaga.
Nivan pa likviditetsreserven regleras 1 riskinstruktionen och bedéms utifran
forviantade hyresintakter, bidrag, driftkostnader och investeringar.

3.2 Kapitalanskaffning

Stiftelsens verksamhet innefattar nyinvesteringar via nyproduktion eller
fastighetskbp, ombyggnader, drift och underhall. Kapitalbehovet ska sikerstillas
genom ett aktivt och professionellt upplaningstérfarande. For att undvika kapitalbrist
samt fa en bra jamforelse av prisnivier skall upplaningen ske via ett antal oberoende
langivare. I riskinstruktionen framgar antal och vilka langivare som ar godkéinda.

3.3 Rante- och likviditetsrisk i skuldportfoljens forfallostruktur.

Risken att betydande delar av utestaende laneengagemang forfaller inom samma
tidsperiod kan vid ogynnsamma marknadsligen medféra att omsittningen eller
refinansieringen av en stor del av lanevolymen maste ske till oférdelaktiga
rantevillkor eller ej dr genomforbara. Detta giller dven nyupplaning.
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Hirigenom kan kapitalkostnaden for stiftelsen snabbt 6ka, eller en likviditetskris
uppsta. For att begransa denna risk skall forfallostrukturen pa skuldportféljen
regleras, se riskinstruktionen. Vid bedémning av rianterisken tas hinsyn till
forindringar av rintebindningen genom derivatinstrument.

3.4 Valutarisk
Stiftelsen har for tillfillet inte nagra tillgangar, skulder, eller fléden i utlindsk valuta.

Om det i framtiden uppkommer tillgangar, skulder, eller fléden i utlindsk valuta skall
en valutapolicy upprittas med tillhérande reglemente och riskinstruktion.

4. Placering av kapital / egna medel
Forvaltning av nédvindig likviditet samt tillfdlliga Gverskottsmedel ska ske med

malsittningen att erhalla en god avkastning med bibehallen hog sikerhet. Méjligheten
att amortera befintliga lan ska alltid prévas i forsta hand.

5. Finansiering, pantsattning och ansvarsforbindelser

5.1 Finansiering och pantsattning

Styrelsen fattar beslut om investeringar vid investeringsbudgetens faststallande
tillsammans med arsbudgeten eller vid sirskilda investeringsbeslut. VD har darefter
ansvar for finansiering av de beslutade investeringarna och dger darvid ritt att uttaga
pantbrev och pantsitta stiftelsens egendom liksom att upptaga lan.

5.2 Ansvarsforbindelser

Styrelsen beslutar i de fall da det kan bli aktuellt for stiftelsen att limna lan, iklada sig
borgensataganden eller andra férpliktelser av betydelse.

6. Rapportering och kontroll

Rapporteringen till VD och styrelse skall ge information om stiftelsens finansiella
exponering och risk samt sakerstalla att finanspolicyn foljs.

Alla rintebérande skulder och placeringar skall sammanstillas. Detta regleras 1
Reglementet och Riskinstruktionen under avsnitten ”Rapport och kontroll” samt
”Administrativa regler”.
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B. Reglemente

Likviditet och betalningsberedskap

Definition av likviditetsreserv:
- ¢j bundna medel pa bankkonton, postgiro m.m.
- placerade medel som kan frigéras med likvid inom tva bankdagar.

- outnyttjade checkrikningskrediter, lineramar och kreditloften.

Kapitalanskaffning / likviditetsrisk

I riskinstruktionen regleras:

- spridning av langivare.
- tillitna motparter.
- storlek pa likviditetsreserv.

Ranterisk i skuldportféljen

I riskinstruktionen regleras:

- tillitna instrument.
- rintebindningstid.

Instruktion for hantering av rantederivat

For att pa bista sitt forindra rintebindningstiden i skuldportféljen har stiftelsen
mojlighet att utnyttja rintederivat. Detta innebir att man pa ett snabbt, flexibelt och
kostnadseffektivt sitt kan forindra rintebindningstiden.

De vanligast férekommande rintederivaten i Sverige dr for narvarande:

- rinteswapar.
- FRA (Forward Rate Agreement).
- rantetak och rantegolv.

Rintederivat far endast anvindas for att andra stiftelsens rintebindningstid.
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Valutarisk

Om det i framtiden uppkommer tillgangar, skulder, eller fléden i utlindsk valuta
skall en valutapolicy upprittas med tillhérande reglemente och riskinstruktion.

Placering av kapital / egna medel

Forvaltning av nédvandig likviditet samt tillfdlliga Gverskottsmedel ska ske med
malsittningen att erhalla en god avkastning med bibehallen hog sikerhet.
Den finansiella risknivan bor vara lag.

I riskinstruktionen regleras:

motpartsrisk, den risk att stiftelsen lider forlust p.g.a. att motpart inte kan fullgbra
sitt atagande till fullo och i tid, d v s aterbetala kapital och rinta.

likviditetsrisk, vad avser placeringar dr risken att inte 1 6nskad omfattning och vid
onskat tillfille kunna silja sin placering.

tillitna instrument.
Rintebindningstid.

atkomsttid, den tid det tar fran beslut att silja en placering till dess att pengarna
ar tillgangliga.

Rapport och kontroll

Skuldférvaltning

Rapporten syftar till att analysera:

lanens rintebindningstid.

derivataffirer och dess inverkan pa rinterisken.
motparter.

genomsnittsranta.

resultatpaverkan vid rinteférandringar.
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Likviditet / placeringar

Rapporten syftar till att analysera:

- placering per kategori.
- bindningstid.
- Avkastning.

Administrativa regler
Vid alla finansiella transaktioner, sisom uttagande av pantbrev, pantsittning, lan,

placeringar och rintederivat, skall stiftelsen foretradas av firmatecknare varav
minst en person skall vara VD eller ekonomichef.
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C.

Riskinstruktion

Kapitalanskaffning / likviditetsrisk

Minst tre motparter.

Enskild langivare bor ej representera mer dn 60% *) av den totala
skuldvolymen.

Lang kapitalbindning efterstrivas ndr f6rmanliga villkor kan uppnas, men
kapitalbindningstiden regleras ej eftersom det periodvis kan medféra omotiverat
héga kostnader.

Tillitna motparter:

Svenska staten

Svenska banker

Utlindsk bank som dger ritt att driva bankrorelse i Sverige
Svenska hypoteksinstitut

SBAB, Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag

Svenska forsakringsbolag

Svenska kommuner

Av Goteborgs Stad heldgda bolag

Likviditetsreserven skall uppga till det berdknade behovet f6r
nastkommande tva manader.

Ranterisk i skuldportféljen

*)

Den genomsnittliga rintebindningstiden far inte understiga 0,5 ar
och inte 6verstiga 10 ar.

Minst tre motparter.
Tillatha motparter 4r samma som ovan.

Tillitna instrument for att reglera rinterisken ar: rinteswapar, forwardswapar
FRA, rantetak och rintegolv.

Not: Vid styrelsemite 2022-09-21 besiutades att interimistiskt justera Reglemente och riskinstruktion till
SGS finanspolicy 2021 — 2025 gillande att hija Handelsbankens begrinsning fran dagens 64% upp till att
maximalt motsvara §0% av den totala skuldvolymen under tva ar fran beslutsdagen.
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Placering av kapital / egna medel

Godkinda motparter vid placering i virdepapper emitterade av:

Svenska staten.

Helégt bolag till svenska staten.

Fonder innehallande virdepapper utgivna av svenska staten.
Svenska banker.

Bostadsfinansieringsinstitut.

Kommuner och landsting,.

Av kommunerna Goteborg, Stockholm och Malmé heligda bolag
(lingsta l6ptid 6 man).

Lantagare med garanti av svensk bank.

Med svensk bank avses sadan bank som dger ritt att driva bankrérelse 1 Sverige

Rapport och kontroll

Rapportering till VD och styrelse enligt reglementet med redovisning av hela
skuldportféljen och kapitalplaceringar skall ske vid ett styrelseméte pa varen
och ett pa hosten.

Rapportering till VD och styrelse skall ske vid varje styrelsemdte med avseende
pa nyupptagna lan, derivataffirer, gjorda kapitalplaceringar och uttagna pantbrev.

Administrativa regler

Det aligger stiftelsens ekonomichef att sammanstalla rapporteringen och redovisa
tér VD och styrelse.
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D. Ekonomisk stabilitet

Som ett styrmedel for att bibehalla ekonomisk stabilitet finns foljande regel for kassaflodet:

Kassaflodet frain den l6pande verksamheten skall 6verstiga 70 mkr och investeringar som ej genererar

l6nsambhet far ej Overstiga kassaflodet.

Regeln for kassaflodet ger dirmed en budgetram som styr hur driftbudget och investeringsbudget
skall samverka for att na kassaflodesmattet.
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Bilaga till reglemente och riskinstruktion SGS finanspolicy

Rantederivat

Ranteswap Avtal om byte av rintebetalningar fran fast till
rorlig rintesats och vice versa (1-12 ar).

Forwardswap Avtal om en rinteswap med framtida start.

FRA Forward Rate Agreement. Avtal om att en viss
rantesats skall gilla under en bestimd framtida
tidsperiod (upp till 2 ar).

Rantetak Form av option dir man mot betalning av en premie
garanteras att inte behova betala en rinta som kan
komma att 6verstiga en framtida marknadsrinta.

Rantegolv Form av option dir man mot erhallande av en premie
avhinder sig mojligheten att betala en rinta som kan
komma att understiga en framtida marknadsrinta.

Krage En kombination av rintetak och rantegolv innebirande
att man faststiller en lagsta och hogsta niva som rintan
kan rora sig inom.
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